Duw an “Xdy dung Cum cao 6c¢ vin phong & cin hé cao cip cho thué, khdach san 5 sao va Trung tim thuwong mai”
Tai Trung tim Quin 1- Tp.H0 Chi Minh

I. THONG TIN CO BAN VE DU AN
+ Vitri dy an: Bao gém 2 khu
0 Khu A: Trung tam Thuong mai Eden hién nay, bao boc boi 4 dudong Nguyén Hué, Déng Khéi, Lé Loi va Lé Thanh Ton.
0 Khu B: S¢ gido duc TP HCM hién nay va Cong vién Chi Ling, bao boc bdi 3 dwong Ly Tu Trong, Pong Khoi va Lé Thanh Ton
+ Dién tich khu dat: Tong cong 19 653,2 m*

0 KhuA: 8 800 m’
o KhuB: 10 853,2 m* (7371,2m” mat dét va 3482m” ngam).
+ Dién tich san xiy dung dy kién: Tdng 294 598 m*
0 Khu A:
= Toanha ndi 9 ting ( Khach san 5 sao & VP cho thué) 53 437m’
= Téing him 6 tAng ( TTTM, Gara) 52229 m*
0 KhuB:
= Tda nha ndi 26 tang (VP & Cin ho cho thud): 125 309 m’
= Tang ham: 6 tang ( TTTM, Gara) 63 622 m’
+ Dién tich thwong mai va dich vu:
0 Can ho cao cap 22 932 m2
0 Trung tam Thuong mai: 64 000 m2
O Van phong cho thué: 79 770 m2
0 Gara cho thu¢ dai han: 20 000 m2 ( Khoang 600 xe/1 khéi va 12 m2/1 xe)
0 Gara dé xe hang ngay: 40 000 m2
0 Khéach san 500 phong: 32 500 m2

& Chi phi dau tu: Tong chi phi dau tu du kién: Trén 8.000 ty dong .
0 Chi phi lién quan dén dét (tién thué dat, dén bu GPMB): Trén 3.700 ty dong
0 Chi phi xay dung: Trén 4.300 ty dong

+ Vincom sé hiru: 100% DA nay
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II.  TIEN PQ TRIEN KHATI:
1/ Khu B (Khu dét s& Gido duc va Pao tao Tp. HCM — 70-72 Lé Thanh Tén va phan ngam cong vién Chi Lang)
v' UBND Thanh phé HCM d4 cap gidy Chimng nhan QSDD thang 11/2008.
v/ Cong trinh dugc khéi cong xdy dung thang 5/2008. Dén nay dang thi cong tang 4 va tang ham B3. Dy kién hoan thanh cong trinh
vao thang 7/2010
2/ Khu A (Tt giac Eden)
v' Pang t6 chirc boi thuong giai phong mit bang. Dén nay da giai toa duoc 32/201 hd. Theo ké hoach, Quéan 1 s& ban giao mit bang
trbng cho chu dau tu thang 9/2009.
v/ Sg trién khai xay dung ngay sau khi duoc ban giao mit bang tréng.
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PHAN TiCH VA GIAI TRINH VIEC CAN THIET PHAI TANG TONG MUC PAU TU CUA DU AN

Hién nay, du an Cum Cong trinh Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Khach san - Van phong - Can ho cao cép va Bai dau xe
ngam Vincom tai 68-70 Lé Thanh Tén, phan ngdm Vuon hoa Chi Lang va TTTM Eden, Quén 1, TP. Ho Chi Minh (Dy 4n Eden) dang
budc vao giai doan rat quan trong c6 tinh chit quyét dinh anh hudng toi tién do trién khai cta toan du an. D6 1a tiép tuc xdy dung phan
ham va khéi dé cia khu B (S Gido duc cii va phan ngdm vudn hoa Chi Ling) va tip trung giai phong mit bang khu A (T giac Eden).

Nhu ciu vén cua Dy an Eden trong giai doan nay tang cao, chu yéu do (i) chi phi dén bu giai phong mat ‘pﬁng cua khu A, du kién
1€n tdi1 trén 2.500 ty dong, dong thoi (i) chi phi xay dung cua khu B ciing dang tang hon khé nhiéu so véi dy kién ban dau.

Béang so sanh tong mirc dau tw du an Eden trudc va sau di€u chinh:

Don vi tinh: triéu déng

Truwdce diy Sau diéu chinh Tang / giam
Dién tich xay dung du kién (m2) 309,230 294,598 -5%
Chi phi vé dat 1,900,000 4,050,000 2,150,000
Chi phi xay dung 2,600,000 3,950,000 1,350,000
Téng chi phi dy 4n 4,500,000 8,000,000 3,500,000

e Chi phi dit bao gém tién thué dat, tién dén bu giai phong mat bang. Hién tai, tién sir dung dat cho khu B (66-68-70 Lé Thanh
Ton) da 1a 1.245 ty dong va riéng chi phi boi thudng giai phong mit bang cho khu ti giac Eden (khu A) sau khi duoc duyét chinh
thirc da 1én dén hon 2.500 ty dong. Tong du phong khoang 250 ty. Do dé tong chi phi dat, tién dén bu giai phong mit bang s& 1én
t6i 4.050 ty dong.

e Chi phi xay dung: don gia xay dung trudc day 1a 8 triéu ddng /m2 (chwa tinh chi phi dat) duoc tinh vao thoi diém gitra nim 2007
(thoi diém ndp hd so xin cap Gidy Chimg nhan dau tu), khi gid ca dau vao cua dy an (chi phi vt tw, nhan cong, thiét bi .v.v ) con
rat thip. Tuy nhién, qua thuc té budce dau trién khai du 4n tai khu B, cdn ctr vao nhimg hop dong thi cong d3 ky két, chung t6i
danh gia v6i mire gia don gia xdy dung trudc ddy 1a khong kha thi va don gia thuc té cao hon du kién. Dia diém thi cong du an
nam giita trung tim Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh, do han ché vé mat bang tap két nguyén vat lidu, gio gidc cac phuong tién
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may moc thiét bi thi cong ¢ thé dugc ra/vao cong truong cling 1am ting cac chi phi phat sinh din téi chi phi xdy dung ctua Dy 4n
s& cao hon muc binh quin cua thi trudng. Ngoai ra, ddy 12 mot du an co ¥ nghia dic biét quan trong dbi v6i cong ty va ciing 1a
mot diém nhén trong kién trac tong thé cua khu vuc trung tm thuong mai va kinh té cua thanh phé H6 Chi Minh. Chung t6i ¥
thire duoc ¥ nghia d6 va xac dinh cong trinh phai dat tiéu chuan cao nhét vé chat luong xay dung ciing nhu kién trac. Vi vay,
chung t6i udc tinh don gia xay dung (chwa bao gdm cé chi phi tién dat, giai phong dén bu mat bang, ...) vao khoang 13 triéu
ddng/m2 va tong murc dau tu ctia Du 4n s& vao khoang 8.000 ty dong (chua bao gdm chi phi 13i vay).
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