BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY CO PHAN VINCOM
VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2008
DHDCD thwong nién 2009

Niam 2008 dugc danh gia 1a nam hét stc kho khin cia nén kinh té thé gii véi nhiéu bién dong khod
ludng. Bbi canh cude khing hoang kinh té toan cau dién ra hét strc phtc tap: tinh hinh lam phat ting cao
trong 9 thang dau nim va thiéu phat xuat hién vao 3 thang cudi nam, 14i suat Ngan hang lién tuc thay d6i, chi
s VN index trén thi truong chimg khoan lién tuc giam manh.... Piéu nay da anh huong rat 16n dén nhu cu
tiéu dung ctia nguoi dan trén thi truong ban 1& va anh huong khong nho dbi vai thi truong kinh doanh bat
dong san, ddc biét la nganh kinh doanh dia ¢, cho thué van phong va TTTM vbn da 1a thé manh kinh doanh
chinh ctia Cong ty C6 phan Vincom.

Tinh hinh kinh té suy giam ca trong va ngoai nudc da co nhiing tic dong rd rét dén dau ra ciia nganh
Kinh doanh dja 6c Xu hudng cit giam chi phi ctia khach thué van phong dang ngay cang rd rét. Y dinh xem
xét viéc md rong dién tich van phong ciia nhidu Cong ty 16n déu di bi tri hodn. Do dé, s6 lugng cac yéu cau
thué vian phong bat dau giam hang quy trong nim 2008. Tuy tinh hinh thi trudng c6 nhiéu yéu tb bat loi nhu
trén nhung nhd c6 nhitng dinh huéng nhay bén dé dua ra chién luge kinh doanh dung dén cua HPQT, cing
v6i sy dong thuan va nd lyc ¢d gang cia Ban Tong Giam dbc va toan thé CBNV Cong ty, tinh hinh thyc hién
cac hoat dong kinh doanh trong ndm 2008 tuy c6 it nhiéu bi anh hudng nhung vé co ban van dat duoc nhiing
két qua nhat dinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty nim 2008:

Céc s6 liéu tai chinh sau day ctua Cong ty ¢ phan Vincom biéu hién rd nét va day di nhat két qua
ctia sy nd luc phan déu cua toan thé Ban Lanh dao va CBNV Céng ty:

1. Doanh thu thuan nim 2008 dat 239 ty dong, ting 59 ty ddng so v4i ndm 2007 (mirc ting tuong
duong 32.8 %).

2. Loi nhudn sau thué dat 1259 ty df)ng, giam 143 ty déng so v6i nam 2007 — mirc giam tuong

duong 53.1%. (Nam 2007 loi nhudn sau thué cua Cong ty dat 268,7 ty ddng). Loi nhudn sau thué nam 2008

khong bang nim 2007 do cac nguyén nhan chu yéu sau:

- Trong nim 2008, mic du Cong ty di dic biét cha trong tdi cong tac kiém soat chi phi - do d6 khoan chi
phi gia von va chi phi ban hang da giam trong nim 2008 tir mic trung binh khoang 36% doanh thu
xudng mirc 31% doanh thu song do trong nam 2008, chi phi quan Iy van ting 1én boi viéec mé rong vin
phong dai dién, chi nhanh Cong ty tai Tp. H6 Chi Minh va céc chi phi cho viéc phat trién du an.

- Bén canh d6, trong naim 2008 Cong ty di tich cuc tham gia cac hoat dong tir thién, ung ho hd trg cho
ngudi nghéo véi tong mirc chi cao hon ndm 2007.

3. Thuwc hién cic nghia vu nép thué:

Tépg s6 thué Cong ty da nop cho Nha nudc trong nam 2008 1a 39,7 ty ddng, trong d6 c6 30,7 dong 1a
thué thu nhap doanh nghi¢p va cac loai thu¢ khac 1a 9 ty dong.

4. Thu nhdp cho Co déng:

Trén co so s6 liéu da duoc kiém toan bai E&Y, toan bo lai sau thué cua nam 2008 cua cb dong cong ty
me la 124,7 ty dong. Lai co ban trén mdt co phiéu cua nam 2008 la: 1.091 dong.

Niam 2008 14 ciing 14 naim Céng ty CP Vincom dugc vinh du d6n nhan nhiéu giai thuong 16n va bang
khen... cta cac hiép hoi, to chirc nhu: Giai thuong Sae Vang Pt Viét danh cho Top 100 thuong hiéu hang
dau nam 2008, Giai thuong thuong mai dich vu - Top Trade Services nim 2008, Giai thuong Tinh hoa
Viét Nam, Giai thuong Tri tu¢ nam 2008, Giai thuong Ngbi sao Viét Nam nim 2008 danh cho Tong Gidm
dbc Cong ty va Giai thuong Nhan i Viét Nam nim 2008 danh cho Doanh nghiép Viét Nam tiéu biéu c6
nhiéu dong gop tich cuc cho cic hoat dong xa hoi — tir thién vi cong dong; v.v... D6 chinh 1a nhitng phan
thuong xtng dang danh cho sy nd lyc khong mét moi ciia Ban Lanh dao va toan thé CBNV cong ty Vincom
trong mot nam day nhimng khé khin va thach thic.



Vé tinh hinh kinh doanh ciia tda nha Vincom City Towers nam 2008:

Trong nam 2008, doanh thu thu dugc tir hoat dong cho thué van phong va cac gian hang tai tdoa nha
Vincom City Towers van 1a doanh thu chinh ctia Cong ty. Nam 2008, trong bdi canh nhu cau vé thué vin
phong sut giam manh nhung toa nha Vincom City Towers dat cong suat cho thué khu vian phong trung binh
& mirc 89.8% va cong suét cho thué tai khu TTTM dat mirc trung binh 96.8%.

Dé giit dugc vi thé trong bdi canh canh tranh (cung nhiéu, cau it), trong nim qua, Cong ty di khong
chi tiép tuc tién hanh quy hoach lai va ning cap ca khu TTTM ciing nhu khu vin phong cho thué cta tda nha
VCT ma con dic biét chu trong t6i viée nang cao chat lwgng dich vu. Viée dao tao cho cac CBNV khéi dich
vu cta toa nha duge thuc hién thudng xuyén véi nhitg ndi dung thue su sat véi nhu cu thue té.

Mit khac, nham gop phan thu hit khach dén v6i VCT béi uy tin cia cac san pham cung cép cho khéch, Cong
ty ciing phdi hop tot v6i cac co quan quan ly chuc nang, thuong xuyén kiém tra, nhac nho va don doc cac
khach thué trong toa nha trong viéc thuc hién tt cac quy dinh cta phép luat, dam bao tdt nguon goc Xudt xir
va chat luong hang hoa, san pham cung cap cho khach hang, dam bao cac tiéu chuan va yéu cau v€ V¢ sinh
An toan Thyc pham. Thyc té di cho thay, Toa nha VCT da, dang va s& trd thanh diém dén 1y tudng va tin
cdy cua hang ngan luot khach hang trong d6 ¢ ca nhiing khach hang khé tinh nhat.Dé dat duoc cac két qua
trén, trong nam 2008, Cong ty da:

- Khong ngimg nd lyc hoan thién, kién toan bd may t6 chirc ctia minh; tuyén chon nhan sy ¢6 chon loc
ddng thoi xay dung céac chinh sach dai ngo t6t va phi hop, dam bao c6 duoc mot ngii CBNV chuyén
nghiép, ndng dong, sdng tao va tdm huyet véi Cong ty;

- Tiép tuc hoan thién va nang cép co s ha tﬁng cua toa nha voi cac trang thiét bj hién dai va chét
lugng phuc vu chuyén nghi€p hon. Ngoai ra, Cong ty da rat chu trong t&i cac hoat dong ho trg ciing
nhu cham soc cac khachthue ecuar toa nha. Cu thé nhu:

>  Pap tng tdi da cac yéu cau dich vu ctia khach hang thué trong Toa nha

> Két hop tt v6i chinh quyén so tai va cac co quan quan 1y dia phuong dam bao ¢ su hd trg
toi da cho hoat dong kinh doanh.

>  Tang cudng quang ba, gidi thiéu vé hinh anh cong ty, tod nha va san pham cuia khach hang

»  Thuong xuyén t6 chirc nhiéu sy kién ni bat, thu hut duoc sy quan tim 16n cia xa hoi va cia
cac gidi truyén thong. gop phan dua TTTM Vincom da tré thanh mot dia chi quen thudc cua
nguoi dan Ha Noi ciing nhu khach tham quan va khach du lich trong nhitng dip nghi cudi
tuan va ngay 18 Tét dic biét.

»  Tac phong lam viéc chuyén nghi¢p — nang dong — sang tao - hiéu qua cta doi ngii nhan vién
va su tan tm phuc vu khach hang, dé khi nghi dén Vincom, khach hang va ngudi tiéu dung
ludn tin twong d6 1a mot thuong hiéu Viét - voi sitc manh phat trién kinh doanh mang nhiéu
tinh dot pha va mot dAu 4n vin hoa doanh nghiép dac sdc, 1a niém ty hao vé vi thé cua nguoi
Viét Nam trén truong qudc té.

K& hoach kinh doanh nim 2009

Bén canh viéc khai thac t6i da hiéu suit st dung cua cac Bit dong san hién co, cong ty hudng tdi viée tap
trung moi ngué)n luc dé thuc hién cac dy an Bét dong san moi nhu du an Vincom Park Place tai Ha Noi, du
an Eden tai TP H) chi Minh,... nham muyc tiéu vwon 1én chiém linh vi tri tién phong trong linh vuc bit dong
san cao cap tai Viét Nam. Ban Tong Giam dbc cong ty da dit ra ké hoach kinh doanh cho nim 2009 nhu sau:

- Doanh thu thuan ' 293 ty d@ng
- Loi nhuén truge thué 171 ty dong
- Loi nhuan sau thué 147 ty dong

Trén co sé nhiing két qua da dat duoc trong nim 2008, Cong ty CP Vincom véi doi ngii CBLD ciing nhu
CBNV tré khoe, c6 ning luc va day tam huyét, véi quyét tim nd luc phan ddu xay dung va phat trién Cong
ty ngdy mot 16n manh, s& tiép tuc phat huy nhitng thanh tich da dat duoc, trién khai c6 hiéu qua nhat cac
duong 161, chién luoc da duoc HDQT hoach dinh dé tiép tuc khzing dinh uy tin cta thuong hi¢éu Vincom trén
thi truong./.



